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DOMOVNI RAD

1. Uvodni ustanoveni

V navaznosti na piislu§né zékony a stanovy druzstva domovni fad (dale jen DR) blize
upravuje, specifikuje a rozpracovavd organizacni a technické podminky, vykon
uZivatelskych prav, zpusob uzivani domu, bytd a nebytovych prostor vdomé ve
vlastnictvi 64, druZstva ndjemnikii (déle jen druzstvo).

DR zavazuje viechny uZivatele bytd a nebytovych prostor v domé a tvofi spolu s obecng -
formulovanymi najemnimi podminkami zakladni vnitrodruzstevni dokument bliZe
upravujici vykon uZivatelskych prav najemcd a ¢lenli bytového druzstva (dale jen
uzivateld).

2. Vykon uzivatelskych prav
2.1. Povinnosti a prava druZzstva viigi &lentim a najemnikdm

Druzstvo je povinno uZivatelim zajistit plny a ni¢im neruseny vykon uzivatelskych prav.

Druzstvo je povinno peCovat o spoletné Casti domu a o dodavku energii a sluzeb
souvisejicich s bydlenim tak, aby umoznilo uZivateldm nerusené bydleni a vyuZzivani
vsech sluZeb souvisejicich s bydlenim v domé.

DruZstvo je povinno pefovat zejména o stiechu, fasadni oplasténi, vchody, schodisté,
vytah, chodby, kanalizaci a rozvod elektfiny ve spole¢nych prostorech.

DruZstvo se stard o to, aby byla provadéna vCasna wdrzba, opravy i modernizace
spole€nych €asti domu podle moznosti.

Druzstvo mize zadat, aby ve&ci upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny do pGvodniho
stavu. UzZivatel bytu a nebytovych prostor odpovida za Skodu, ktera vznikne neodbornym
provedenim zmén a uprav.

2.2. Povinnosti a prava uZivateld bytovych a nebytovych prostor

UtZivatel je povinen uZivat byt, nebytové prostory, spolené prostory a zafizeni domu
fadn€ a podle jejich ur€eni, fadné vyuzivat sluZzeb spojenych s bydlenim a zachovévat
vSechny pfedpisy o uzivani druzstevniho majetku.



Uzivatel je povinen zachovavat zasady ob¢anského souZiti a ustanoveni DR a vytvafet tak
spoleéné s druzstvem podminky, zarucujici vSem obyvatelim domu nerusené uZivani
bytu, nebytovych prostor, spole¢nych prostor a zafizeni domu.

Uzivatel je povinen trvale dodrZovat povinnosti vyplyvajici z poZarniho ¥adu.

UZivatel je povinen pfispivat druZstvu pravidelné¢ meési¢né na thradu vydajt, které ma
druZstvo jako spravce spoleénych Casti domu a do pfislusnych fondd druzstva. Spolu s tim
je uzivatel povinen platit mési¢né zalohy za sluzby poskytované mu v souvislosti
s bydlenim a zprostfedkovavané druZstvem. Vyuctovani téchto pfispevkill a zaloh provadi
druZstvo kazdoro¢né.

Uzivatel odpovida a nese odpove€dnost i za chovani a jednani osob, které se s jeho
souhlasem a védomim zdrzuji v druzstevnim domé. Ustanoveni tohoto ¢lanku se vztahuje
1 na nezletilé.

UZzivatel je povinen na své naklady odstranit zavady a poSkozeni, kterd zptisobil v byté,
nebytovém prostoru nebo domé sém, nebo jez zplisobily osoby, které se s jeho souhlasem
a védomim zdrzuji v druzstevnim dom¢.

Uzivatel je povinen umoZnit povéfenym zastupclim druZstva po pfedchozim ozndmeni
vstup do bytu nebo nebytového prostoru ke kontrole technického stavu uZivané &asti
domu, k provedeni odectli zabudovanych méfidel a dodrZzovéani najemnich podminek.
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Uzivatel je dale povinen uéinit takova opatieni, aby pii dlouhodobgjsi nepfitomnosti mohl
byt rychle vyrozumén, vyZaduje-li to naléhavost situace. Hrozi-1i nebezpeéi prodleni nebo
jde-1i o obecny zajem, mohou kompetentni pracovnici druZstva ufedné oteviit byt, a to
vzdy za piitomnosti ¢lena pfedstavenstva a pracovnika policie. Musi pfitom ucinit takova
opatieni, aby byl co nejvice chranén majetek uzivatele.

2.3. Zanik prava najemce uzivat byt nebo nebytovy prostor

Pravo uZivat byt nebo nebytovy prostor zanikne pisemnou dohodou mezi druZstvem
a uzivatelem nebo pisemnym oznamenim uzivatele, Ze nechce tuto ¢ast domu uZivat.
V pisemném ozndmeni musi byt uvedena lhiita, kdy ma uZivéni skoncit, a to negjméné 1
mésic pfedem tak, aby skonlilo ke konci kalendéintho mésice. Neni-li lhlita uvedena,
skoné¢i uZivani koncem mésice nésledujiciho po mésici, v némz oznameni bylo doruc¢eno
druZstvu.

Pravo uzivat byt nebo nebytovy prostor zanikne téZ z rozhodnuti soudu v pfipadé podani
zaloby (dluZnici) ¢i z dGvodu majetkového vyporadani.

Pravo uZzivat byt nebo nebytovy prostor zanikne také, je-li byt dlouhodob& neuZivan bez
vazného divodu, opustén, zdevastovan, vznikne-li nebezpeéi poskozeni prav nebo
majetku ostatnich uzivateld druZstevniho domu, z titulu nebezpeéi neopravnéného uzivani
bytu nebo nebytového prostoru kriminalnimi elementy apod. V takovém piipadé rozhodne
pfedstavenstvo druzstva, po pfedchozi vypovédi s pfivolenim soudu, o obsazeni bytu nebo
nebytového prostoru novym uZivatelem.

Po zaniku prava na uzivani bytu nebo nebytového prostoru je dosavadni uZivatel povinen
odevzdat jej druzstvu ve stavu, v jakém jej pfevzal ¢i lepSim s pfihlédnutim k normalnimu
opotiebeni, pokud se s pronajimatelem nedohodnou jinak.



3. Uzivani spoleénych prostor a zafizeni domu

Spoleéné prostory a zafizeni domu se mohou pouzivat pouze k ucelu, k némuz jsou
ureny a tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich uZivatelii. Vchody, chodby a
schodisté musi zlistat volné.

UZivatelé jsou povinni umoznit druzstvu pfistup k uzévérim plynu a vody a k méfi¢im
jejich spotieby i v piipadg, Ze jsou umistény v jejich byté.

Zpusobi-li uzivatel, osoby s nim bydlici ¢i uZivatelova navstéva Skodu na spoleénych
prostorach a zatizeni domu, je tento uZivatel povinen ji na svilj naklad bezodkladné
odstranit. Neucini-li tak, zajisti odstranéni §kody druzstvo na naklad uZivatele.

Ve spole¢nych prostorach domu je koufeni zakazano.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych, a to takovym zptisobem,
aby byla zachovana co nejveétsi Cistota. Nadoby na domovni odpadky musi byt umistény
na misté uréeném a obvyklém, kde neptlisobi hygienické a estetické zavady a odkud je lze
bez zvlaStnich potiZi a Casovych ztrat vyvazZet ke sbérmym vozim. Nadoby na domovni
odpadky musi byt po vyprazdnéni dany zpét na uréené misto.

N4doby na domovni odpadky musi byt plnény tak, aby po naplnéni bylo mozno viko
nadoby uzaviit. Neni dovoleno do sbérnych nadob ani pobliZ nich umistovat nadmérné
pfedméty a demoli¢ni odpad (napf. neroziezané vanocni stromky, umyvadla, WC misy,
vybourana potrubi, celé krabice od zboZi atd.). Pfedméty, které neni dovoleno do sbé&rmych
nadob umist'ovat, musi odstranit na svijj naklad uwZivatel.

4. Zajisténi poradku a Cistoty v domé

Uzivatelé jsou povinni udrzovat istotu a potadek v domé.

Druzstvo zajistuje poradek a Cistotu ve spoleCnych prostorach domu, zejména myti
a stirani schodi$té, chodeb a vytahu, ¢isténi prosklenych dveii a zabradli, dale osvétleni
schodi§té a chodeb a udrZbu a opravy spoleénych prostor.

Rozhodne-1i se druzstvo na své Clenské schlizi, ze uklid spoleénych ¢&asti domu
a prilehlych prostor bude provadén svépomoci, jsou Clenové druzstva povinni zajistit
splnéni ukold, které jim budou v ramci svépomoci pfidéleny.

5. Kli€e a jejich uzivani

Kazdy uZivatel ma pravo na 1 kli¢ od hlavnich vstupnich dvefi do domu a zaroven na
dvorek a dale na 1 kli¢ od bytu a od postovni schranky pii pfid€leni bytu.

Kazdy uZzivatel je povinen v dobg&, kdy mé byt dim uzamcen, za sebou zavfit a zamknout.
Rudi tak 1 za osoby s nim bydlici ¢1 svou navstévu.

Kli¢e od uzamykatelnych spoleénych prostor a od mistnosti s uzavéry vody, plynu, od
strojovny vytahu a od kanalizaénich dCisticich otvorli jsou uloZeny na mist€ k tomu
uréeném.

Po zéniku prava uZivéni bytu nebo nebytovych prostor je uZivatel povinen odevzdat
druZstvu vSechny piid€lené klice, bez nahrady.



6. Otevirani a zavirani domu
Dim se uzamyka celodenné smérem do dvora. Smérem do ulice se dim uzavira.
Uzaméen je v dobg od 22.%° do 6.%.

Druzstvo musi zajistit takova technickd a organiza¢ni opatfeni, aby nebylo branéno
donésce posty, novin nebo vstupu jinym organtim ve vykonu jejich povinnosti.

7. Pristup ke spoleénym ¢astem domu

Osoba, ktera uzavifela domovni uzévéry vody, plynu nebo elektiiny musi zajistit, aby
jejich uzavieni a opétovné otevieni bylo uZivateldm v¢as ozndmeno.

8. Osvétleni domu

Druzstvo zajisti osvétleni spoleénych prostor, chodeb a vchodd s ptihlédnutim k obecné
platnym norméam vydanym pro osvétleni domu tak, aby byla zaji§téna bezpecnost osob
v dom¢ se pohybujicich.

9. Pouzivani sklepu a suSarny

Sklep (sklepni kéje) tvoii souédst nebytovych prostor k ndjmu bytu a je uzivateli pfid€len.

Sklepni prostory jsou oddéleny od ostatnich spoleénych prostor samostatnymi dveimi,
které se uzamykaji a kazdy uZivatel mé v drzeni 1 kli¢ tak, aby mél do sklepa neruSeny
piistup.

Plati zde obecné zé&vazné, pravni, bezpefnostni a pozarni predpisy, zdkaz skladovani
hoflavin vSech tfid, plynovych a tlakovych lahvi, pohonnych hmot, toxickych latek,
motorovych olejii a motocykld.

Koufeni a uZivani otevieného ohné ve sklep¢ je zakézano.

10. Drzeni domacich zvirat

UZivatelé jsou odpoveédni za jimi chovana zvifata. Zejména jsou povinni zajistit, aby
zvifata nenarusovala vykon uZivatelskych prév ostatnim uZivatelim v domé napf. u psi
(kocek) hlasitym $tékotem (mnoukanim)¢i zne¢istovanim spoleénych prostor. Znedisténi
nebo Skody na spoleénych ¢astech domu a zafizeni zplsobené chovanymi zvifaty jsou
jejich vlastnici povinni odstranit.

V zajmu zachovani hygieny, d&istoty a pofadku v domé a jeho okoli, bezpetného
a klidného obc¢anského souZiti je chovatel povinen napf. psa opatfit ndhubkem a vodit ho
na voditku, zamezit volnému pobihani zvifat, zajistit dobry zdravotni stav zvifete
a disledng dbat zékladnich pravidel hygieny, Cistoty a ochrany zdravi a bezpeénosti
spoluoblanil, pefovat o to, aby drzeni domécich zvifat nedavalo podnét k ruSeni
obc¢anského souZit a dobrych mravi v domé.

Venceni domacich zvifat na dvorku neni dovoleno.
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11. Klid v domé

Uzivatelé jsou povinni uinit takova vhodné opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami ani
osoby, které snimi bydli, pfipadné jejich navstéva, neobtéZovali sousedy nadmérnym
hlukem.

Pravo na neruSeny odpolinek vyZzaduje, aby v dobé nocniho klidu, tj. od 22.% do 6.
hodin v pracovnich dnech a od 20.%° do 8.% hodin o vikendech a svatcich bylo zabran&no
jakémukoliv hluku.
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12. Umistovani pfedméti a manipulace s nimi

Umistovat pfedméty na stfechu je mozné jen se souhlasem druzstva.

Cisténi véci, napf. klepanim a vytfepavanim je mozné jen na mistech k tomu uréenych
a mimo dobu noéniho klidu. Zneci§tény prostor musi byt uveden do pivodniho stavu.

Je prisné zakazéno vyhazovat predméty zoken nebo balkonl, zejména cigaretové
nedopalky a popel.

13. Zdroje informaci

Zakladnim zdrojem informaci pro vSechny uzivatele je nasténka umist€nd v pfizemi
naproti vstupu. Jejim prostfednictvim predava druzstvo nejdalezitéjsi informace vSem
uzivatelim.

Jakékoliv informaéni zafizeni, napf. firemni ¢i reklamni §tit, je mozné umistit na dim
a uvnitf jen se souhlasem druzstva a pfi dodrZeni predpist, které se na né vztahuji.

Jakmile pravo na umisténi informaéniho zafizeni zanikne, odstrani je dosavadni uZivatel
auvede na své naklady vSe do ptivodniho stavu.

Ve vstupnim prostoru domu po levé strané je umisténa orientaéni tabule, na které je
uvedeno oznadeni bytd, jejich uzivatelé a osoby, které s nimi bydli. Provedeni zajistuje
druzstvo.

14. Spolecna a zavéreina ustanoveni

Tento domovni fad plati pro v8echny uzivatele bytovych & nebytovych prostor v domé
¢. 64/1049 na tf. 5. kvétna.

Bydleni ¢lent druzstva upravuji dale stanovy druzstva. Bydleni nijemnikd, stejné jako
uzivani nebytovych prostor najemci, upravuji najemni smlouvy.

Domovni fad mize byt podle potfeby dopliiovan & ménén formou dodatkd, které musi byt
projednany a schvaleny clenskou schlzi druzstva. Dodatek je nedilnou souéasti
domovniho fadu a tvofi s nim nedélitelny celek.

Tento domovni ¥ad byl pfijat ¢lenskou schiizi druZstva dne; 17.10.2005




